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PREMIERE PARTIE : DISPOSITIONS GENERALES
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Artficle 1:  But

Le pr sent r glement communal d'urbanisme fixe les
prescriptions relatives au plan d'affectation des zones et la
police des constructions. Afin d'assurer un d veloppement
rationnel et harmonieux de la commune, il fixe pour chacune
des zones, des mesures d'am nagement sous forme de
principes de droit mat riel, qui ont valeur de directives pour la
gestion du PAL et servent de r f rence pour lI'examen des
demandes de permis de construire.

Le r glement forme, avec le plan d'affectation des zones, la
r glementation de base en mati re de droit des constructions.

Article 2: Bases| gales

Les bases | gales de ce r glement sont la loi du @ mai 1983 sur
l'lam nagement du territoire et les constructions (LATeC), le
r glement d'ex cution du 18 d cembre 1984 de la loi sur
l'lam nagement du territoire et les constructions (RELATeC), la
loi du 7 novembre 1991 sur la protection des biens culturels
(LPBC). le r glement du 17 ao t 1993 d'ex cution de la loi sur
la protection des biens culturels (RLPBC), la loi sur les routes du
15 d cembre 1967 (LR), le r glement du 7 d cembre 1992
d'ex cution de la loi sur les routes (RELR), ainsi que toutes les
autres dispositions | gales cantonales et f d rales applicables
en la mati re, les plans directeurs cantonaux et r gionaux, de
m me que toute d cision relative 'am nagement du
territoire communal.

Le plan d'om nagement local se compose des documents
suivants :

a) lerapport selon I'art. 47 OAT ;

b) le dossier directeur, comprenant :

- les concepts directeurs ;

- le plan directeur des circulations ;

- lesch ma directeur de structuration ;

c) le dossier d'affectation, comprenant :
- le plan d'affectation des zones ;

- ler glement communal d'urbanisme ;
- lesfiches de mesures ;

d) lestableaux de conftr le, comprenant :
- lapercudel tatdel' quipement ;



Arficle 3: Nature juridique

Le pr sentr glement et les fiches de mesures, ainsi que le plan
d'affectation des zones lient les autforit s communales et
cantonales ainsi que les particuliers.

Le dossier directeur (concepts directeurs, sch mas directeurs,
plans directeurs) lie les autorit s communales et cantonales
(art. 76 LATeC).

Arficle 4: Champ d’application

Les prescriptions de ce r glement sont applicables toutes les
constructions et travaux au sens de l'article 146 LATeC, ainsi
gu' tous les changements de destination, effectu es sur
l'ensemble du territoire communal.

Article 5: D rogations

Le Conseil communal peut exceptionnellement accorder des
d rogations aux plans et la r glementation communale y
aff rente avec l'accord pr alable de la Direction des fravaux
publics et aux conditions fix es par les articles 55 LATeC, 90 et
ss RELATeC.

Arficle 6: Consuliations

Pour tout projet de construction important, pour des plans
d'am nagement de d tail, pour des r visions parfielles ou
totales du plan d'affectation des zones, pour des projets
importants de construction d'infrastructures et d' quipements
publics, ainsi que pour toute d rogation au plan d'affectation
des zones, la commune fera appel en cas de besoin, et sur

recommandation de la commission d'am nagement, un
am nagiste qualifi  pour pr avis et expertise. Les prescriptions
de I' ventuel r glement communal concernant les

moluments administratifs et les contributions de rempla-
cement en mati re d'am nagement du territoire et des
constructions sontr serv es.
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DEUXIEME PARTIE : PRESCRIPTIONS DES ZONES

PRESCRIPTIONS GENERALES DES ZONES

Article 7: Secteurs soumis PAD ou PED obligatoire

Le plan d’affectation des zones indique les secteurs pour
lesquels I' tablissement d'un plan d'am nagement de d tail
(PAD) ou un plan d’ quipement de d tail (PED) est obligatoire.
Pour ces terrains, aucune aqutorisation de construire ne sera
accord e si elle ne correspond pas un PAD ou un PED
approuv

Des transformations et des agrandissements qui ne portent pas
pr judice I’ laboration future d'un PAD/PED peuvent ftre
autoris s.

Le Conseil communal peut soumettre d’'autres terrains la
proc dure du PAD/PED si des mesures protection, la forme des
parcelles, des difficult s d’ quipement, des int r ts publics
etc. I'exigent. Les frais d’ tablissement des PAD/PED exig s et
leur ex cution sont la charge des propri taires.

Article 8: Secteurs prescriptions particuli res

Le plan d'offectation des zones d signe l'int rieur des
diff rentfs types de zones, les territoires qui sont soumis  des
prescriptions particuli res. Ces prescriptions se tfrouventins r es
danslar glementation sp ciale des zones.

Arficle 9: Obijets prot g s

Le plan des donn es de bases mentionne les sites et les

| ments du paysage (arbres, haies, ruisseaux, etc.), les
b fiments et autres objets qui sont inscrits dans les
recensements et inventaires cantonaux ou inventori s dans le
cadre de I' laboration du plan d'am nagement local.

Les | ments du paysage mis sous protection par mention au
plan d'aoffectation des zones doivent tre enfretenus et
maintenus aux frais des propri taires du fonds. Sont r serv es
les dispositions particuli res de la loi sur la protection des biens
culturels (LPBC).

Sur l'ensemble du terrifoire communal, les arbres isol s, les
bosquets et les haies vives ne peuvent fre enlev s que pour
des raisons de s curit , ou en cas de maladie. Dans ce cas,
une autorisation d'abattage est requ rir aupr s du Conseil
communal qui exigera le remplacement ou la compensation
del' | ment enlev .

Pour la d limitation exacte des haies vives proximit des

zones b tir, les plans de constatation de la nature foresti re,
approuv e le 7 novembre 2003, sont applicables.
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Cat gorie 3

Cat gorie 2

Cat gorie 1

Volumes maintenir

Zone de centre village
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Arficle 10: Biens culturels

Le plan d'affectation des zones indique les biens culturels
prot g s etla cat gorie de protection applicable. La liste du
recensement est jointe au pr sentr glement.

Conform ment l'article 22 LPBC, la protection s' tend
l'objet dans son ensemble soit aux sfructures et | ments
ext rieurs et int rieurs et le cas ch ant aux abords. Les
structures et | ments conserver sont d finis en fonction de
la valeur de l'immeuble.

Conservation de l'enveloppe du b timent, de la structure de la
construction tant int rieure qu'ext rieure et de la configuration
de bas du plan.

En plus de la prescription relative la cat gorie 3,
conservation des | ments d coratifs des facades, de
l'organisation g n rale des espaces int rieurs et des | ments
essentiels des am nagements int rieurs qui mat rialisent cette
organisation.

En plus des prescriptions relatives aux cat gories 2 et 3, conser-
vation des am nagementsint rieurs repr sentatifs en raison de
la qualit artisanale ou artistique qu'ils pr sentent (rev tement
des sols, plafonds, lambris, portes, po les, d cors,...), ainsi que
des composantes principales des am nagements ext rieurs.

Ces b timents ne sont pas prot g sausens delal gislation en
la mati re. La transformation, d molition et reconstruction est
admise sous respects des conditions suivantes :

En cas de fransformation, r novation ou de d molition et
reconstruction, conservation du volume originel, de son front
d'implantation, des distances aux limites, de |'orientation des
fates. Les hauteurs au fate et la corniche peuvent varier de
50 cm par rapport  I' tatinitial. Le volume construit ne devra
pas exc der de plus de 5% du volume initial.

Pour les immeubles situ s dans la zone centre de village, la
protection s tend au caract re des am nagements
ext rieurs, quelle que soit la valeur de I'immeuble.

L'arficle 64 al. 2 et 3 LATeC estr serv .

Pour tout projet de remise en tat, de transformation, de
d placement et de d molition d'un b fiment prot g , ainsi
gue pour tout projet de modification de ses abords, le pr avis
de la Commission des biens culturels est requis. La demande
de permis doit tre pr ¢ d e d'une demande pr alable au
sens de l'article 184 LATeC. Le pr avis de la Commission des
biens culturels est requis.

Lorsque les conditions sont r unies, les fravaux de conservation
et de restauration relatifs  un immeuble prot g peuvent faire
l'objet d'une aide financi re de I'Etat selon les dispositions de la
loi sur la protection des biens culturels.



1. Architecture

2. Orientation

3. Toiture

4. Am nagements
ext rieurs

5. Ajouts g nanfts

6. Proc dure
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Article 10bis : Site construit prot ger (ISOS)

Le p rim tre du site construit  prot ger (ISOS) figurant au plan
d’affectation des zones est soumis, en plus des prescriptions de
la zone, aux prescriptions ci-apr s.

Ces prescriptions s'appliquent galement en cas de
tfransformation.

Les nouvelles constructions, reconstructions ou tfransformations
modifiant I' tat actuel respecteront le volume, la pente des
toits, la disposition des ouvertures, les proportions entre les
pleins et les vides, les mat riaux et les couleurs des
constructions existantes voisines caract ristiques. Elles devront
r pondre aux exigences de qualit architecturale accrue au
sens de I'art. 155 LATeC.

La facade principale et le fate des nouvelles constructions
seront orient s parall lement aux routes cantonales et
communales, sous r serve d'adaptations la configuration des
parcelles et aux courbes de niveau et dans le respect du
caract re des b timents voisins.

2 pans, pente pour les constructions nouvelles: 30°- 45°

La somme des surfaces des lucarnes et superstructures ne peut
d passer le 1/10 de la surface du pan de toit concern . La
largeur totale des superstructures ne doit pas d passer le 1/4
de la longueur de la facade concern e.

Les murs, les jardins potagers et les vergers sont des
composantes de la structure et du caract re du site construit
et doivent ce fitre tre conserv s.

L'am nagement de haies denses n’est pas autoris , les
am nagements seront r alis s avec des essences locales
tfraditionnelles.

La diff rence enftre le niveau du terrain am nag et le terrain
naturel ne peut exc der 0.50 m. Dans le cas o la pente du
terrain naturel exc de 15%, cette diff rence peut s lever
jusqu’ 1T m.

La construction de garages en sous-sol n'est pas autoris e.

En cas de fransformations, I’ limination de modifications ou
d'ajouts d’ | ments architecturaux portant pr judice la
qualit patrimoniale du site sera valu e avec le SBC.

A lint rieur de ce p rim ftre, tout projet de construction ou
d’am nagement doit faire I'objet d'une demande pr alable
au sens des arficles 184 et 185 LATeC.



Article 11: P rim tres arch ologiques

Une demande pr alable selon l'art. 184 LATeC est obligatoire
pour toute nouvelle construction ou modification de b fiments
existant, ainsi que pour toute modification de I' tat actuel du
terrain, dans les p rim tres arch ologiques indiqu s au plan
d’affectation des zones.

Dans ces p rim tres, le SAC est autoris effectuer les
sondages et les fouilles n cessaires, conform ment aux art. 37

40 LPBC. Le pr avis du SAC est requis en cas de demande
de permis de construire. De plus, certaines dispositions sont
r serv es, notamment celles des art. 35 LPBC et 63 al. 4 LATeC.

La personne qui d couvre un bien culturel doit en informer
imm diatement le service comp tent (art. 34 LPBC).

Article 12: Secteurs expos s aux instabilit s de terrains

Le plan d’affectation des zones indique les secteurs qui sont
expos s aux instabilit s de terrain (selon la Carte d’'inventaire
des terrains instables du canton de FribourQ).

Pour les travaux de construction ou de tfransformation dans ces
secteurs ou leur proximit , la demande pr alable au sens de
I"art. 184 LATeC est obligatoire.

Selon le cas, la commune, I'OCAT ou la CCDN peuvent exiger
dela partdur gu rant, et aux frais de celui-ci:

- des expertises g ologiques ou g otechniques d montrant

la constructibilit  du terrain (terrains non affect s Ia zone
b tir);

- des expertises g ologiques ou g otechniques d finissant
les mesures de construction et de protection mettre en
ceuvre ;

- des mesures de construction et/ou de protection
permettant d’assurer la s curit des personnes et biens.

Arficle 13: Energies alternatives

La Commune favorise I'utilisation des nergies alternatives pour
les b timents d'habitation construits sur son territoire.

L'installation des capteurs solaires ( nergie solaire thermique
ou photovolta que) est admise sur les toitures, aux fagades et
au sol. Les prescriptions de la zone de centre village sont
r serv es.

Lorsque les conditions sont r unies, des aides financi res de
I'Etat selon les dispositions du LRE peuvent fre demand es.

Article 14: Evacuation des eaux

L' vacuation des eaux pluviales doit tre conforme au plan
g n rald' vacuation des eaux (PGEE) de la commune.

A d faut d'un tel plan, elle se fera par des mesures appropri s
limitant ou compensant l'imperm abilisation du sol et ses effets
sur le r gime d' coulement et I' quiliore physique du cours
d'eau auquel les eaux aboutissent.
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Article 15: B timents existants non conformes

Les b timents dans la zone b fir non conformes au
caract re de la zone sont soumis aux prescriptions de I'art. 54
LATeC.

Les installations non conformes ne doivent pas nuire au
paysage, ni au site b ti. Le d p t de v hicules, machines et
engins neufs et usag s, font I'objet d’'une demande de permis
de construire. Sont notamment r serv es les dispositions en
mati re de la protection des eaux.

Arficle 16: B timents non soumis au respect de lindice
d’utilisation

Les constructions pas soumises au respect de l'indice

d’uftilisation selon les conditions de l'art, 57 al. 5 seront

r examin es de cas en cas dans le cadre de demandes de
permis construire.

Pour ces constructions, il est donc permis de transformer I’'entier
du volume existant.
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1. Distance aux routes

2. Distance aux haies

3. Distance lafor t

4. Distance aux cours
d'eau

5. Distance aux limites

Article 17: Distances

Conform ment la loi sur les routes, la limite des constructions
celles-ci est consid r e comme Ilimite minimale de
construction.

Dans le cadre des fiches de mesure «Centre village »,
« Cond mine » et «Rafor», les distances aux routes ont t
fix es par la commune de fagon obligatoire pour des motifs
d'urbanisme et d'esth fique.

Pour le reste du fterritoire de Ch bles, l'art. 116 LR est
applicable.

La distance minimale d'un b timent une haie, une rang e
ou un groupe d'arbres, prot g s par le plan d'affectation des
zones, est fix e 8.00m. Cette distance est r duite  5.00m
pour une construction de minime importance.

Dans le cadre des fiches de mesure « Cond mine » et « Rafor »,
la distance minimale d'un b timent la limite de la for t est
fix e 15.00m. Cette distance est r duite  5.00m pour une
construction de minime importance jusqu’ 15m? d'emprise au
sol.

Pour le reste du teritoire de Ch bles, la distfance | gale de
20.00m est applicable.

Aucun am nagement ext rieur qui pourrait entraver I'acc s
la for t, notfamment pour son entretien, ne devra tre r alis
sur une largeur de 5.00m en retrait de la lisi re de la for 1.

La distance minimale d'un b timent la limite du domaine
public d'un cours d'eau est de 20.00m au minimum.

A moins de 20.00m, le pr avis du Service des eaux et
endiguements est requis.

En ce qui concerne les distances la limite minimales tablies
par le pr sent r glement, les prescriptions sp ciales relatives
notamment |la police du feu, aux installations lectriques et
gazi res, et aux conduites souterraines sontr serv es.
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PRESCRIPTIONS SPECIALES DES ZONES

Arficle 18: Types de zones

Le territoire communal est divis en zones, dont les p rim tres

respectifs sont figur ssurle plan d'affectation des zones :
CV Zone de centre village

ZMA Zone de maintien

RFD Zoner sidentielle faible densit

21G Zone d'int r tg n ral

ZL Zone libre

ZPN Zone de protection de la nature

ZA Zone agricole
ZF Zone foresti re
ZPE Zone de protection des eaux
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1. Destination

2. Degr de sensibilit
3. Indice d’utilisation
4. Taux d’occupation

5. Hauteurs maximales

6. Distances aux limites

7. Autres prescriptions

a. Ordre des
constructions

b. Architecture

c. Orientation

d. Toiture

e. Proc dure

8. Prescriptions
particuli res

Article 19: Zone de centre village - CV

Habitations

Exploitations agricoles

Activit s de services / commerces

Activit s artisanales compatibles avec le caract re de la zone
ne g n rant pas de nuisances excessives (conform ment
I'OPB et I'OPAIR).

Il
max. 0.65 (0.75 standard MINERGIE)
50 %

Hauteur au fate (H) = Hauteur au fate moyenne aux
b timents voisins + 50cm , max. 11.50 m.

Hauteur la corniche (h) = Hauteur la corniche moyenne
des b timents voisins + 50 cm, min. 5.00 m.

dL = H/2, min. 4.00 m

Non contigu (pas applicable pour les secteurs de I'ordre
contigu selon la fiche de mesure « Centre-village »).

L'ordre contigu est admis sous r serve des prescriptions
particuli res de la fiche de mesure “Centre-viloge” et de
I’'accord des propri taires touch s.

Les reconstructions ou transformations modifiant I' tat actuel,
respecteront le volume, la hauteur, la pente des toits, les mat -
riaux et les couleurs des constructions  existantes
caract ristiques.

La facade principale et le fate des nouvelles constructions
seront orient s parall lement aux routes cantonales et
communales, sous r serve d'adaptations la configuration des
parcelles et aux courbes de niveau et dans le respect du
caract re des b timents voisins.

2 pans, pente pour les constructions nouvelles: 30 °- 45 °

A lint rieur de cette zone, toute nouvelle construction,
reconstruction ou fransformation doit faire l'objet d'une
demande pr alable au sens des articles 184 et 185 LATeC, et
du pr avis de la CBC.,

Le secteur indiqu au plan d’affectation des zones est soumis,
en plus des prescriptions de la zone, au respect des mesures
particuli res de la fiche de mesure « Cenftre-village » et aux
prescriptions de protection du site construit  prot ger (ISOS).

Urbaplan—-9928E-RCU-nouvel tat-250607.doc-DBA-SN 13



1. Objectifs

2. Destination

3. Degr de sensibilit
4. Indice d'utilisation
5. Taux d’occupation

6. Hauteurs maximales

7. Toiture

8. Distances aux limites

9. Autres prescriptions

Arficle 19 bis : Zone de maintien - ZMA

Cette zone est caract ris e par I'ancien couvent de B thanie
et ses abords, qui doivent tre conserv et mis en valeur.

Cette zone est destin e I’'habitation et aux activit s d’int r t
g n ral caract re public (restaurant, h tel efc.)

Les activit s de services de type h tellerie et restauration sont
aussi admises, sous r serve du respect des besoins en termes
de stationnement.

La chapelle existante devra conserver une vocation d’int r t
g n ral pour les affectations pr vues sur le site.

Toute nouvelle construction, extension, d molition ou
reconstruction est interdite. Les transformations doivent se faire
dans les volumes existants.

Seule est admise la construction d'un parking souterrain.

DS

Pas applicable

Pas applicable

Selon gabarits existants. La hauteur au fate et la corniche du
b timent principal peut tre exhauss e de 1.00 m tre au

maximum.

Des modifications mineures de la toiture sont admises sur le
b timent principal, afin de rendre les combles habitables.

DL = H/2, min. 4.00 m

Pour tout projet de changement d’'affectation ou de
tfransformation, I'examen pr alable est obligatoire.
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Destination

Degr de sensibilit

Indice d’utilisation

Taux d'occupation
du sol

Hauteurs maximales
Distances aux limites

Autres prescriptions

Ordre des
constructions

Orientation

Plantations

PAD/PED obligatoire

Prescriptions
particuli res

Arficle 20: Zoner sidentielle faible densit - RFD

Habitations individuelles ou group es

Activit s de services /| commerces compatibles avec la zone
ne g n rant pas de nuisances excessives (conform ment
I'OPB et I'OPAIR).

0.35 individuel (0.45 standard MINERGIE)
0.45 group

25 % individuel
35 % group

H = max. 8.50 m

H/2, min. 4.00 m

Non contigu

La facade principale des constructions sera orient e
parall lement aux routes cantonales et communales, sous
r serve d'adaptations la configuration des parcelles et aux
courbes de niveau.

Les dispositions de I'article 29 RCU sont applicables.

1

Pour le secteur « Le Rafor» (art. 708 RF part.), I' tablissement

d’un PED est obligatoire.

Les secteurs indiqu s au plan d’'affectation des zones sont
soumis, en plus des prescriptions de la zone, au respect des
mesures particuli res des fiches de mesure «Les P les», «Le
Rafor » et « Cond mine ».
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Arficle 21: Zone d’int r tg n ral - ZIG

1. Destination Installations de b timents publics ou semi-publics
Equipements de formation de type culturel ou sportif
Equipements de I'administration publiue ou de services
Am nagements n cessaires aux activit s de loisirs, de d tente

et de sport.

2. Degr de sensibilit 1

3. Coefficient de 3 m3/m2 (3.5 m3/m2 standard MINERGIE)

masse

4. Taux d'occupation 50%
du sol

5. Hauteurs maximales  HT 11.50m

6. Distances aux limites  H/2, min. 4.00 m

7. Prescriptions Le secteur indigu au plan d’'affectation des zones est soumis,
particull res en plus des prescriptions de la zone, au respect des mesures
particuli res de la fiche de mesure « Cenftre-village » et aux

prescriptions de protection du site construit

Urbaplan—-9928E-RCU-nouvel tat-250607.doc-DBA-SN
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Destination

Degr de sensibilit
Indice d’utilisation

Taux d'occupation
du sol

Hauteurs maximales
Distances aux limites

Autres prescriptions

Constructions

Prescriptions
particuli res

Arficle 22: Zone libre - ZL

Sauvegarde et cr ation d’espaces de verdure libres de
constructions  I'int rieur de la zone b tir afin d’assurer la
structuration paysag re.

La zone libre est frapp e d’interdiction de b tir.

Les secteurs indiqu s au plan d’'affectation des zones sont
soumis, en plus des prescriptions de la zone, au respect des
mesures particuli res des fiches de mesure « Centre village » et
«LesP les».
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Destination

Degr de sensibilit

Indice d’utilisation
Taux d'occupation
du sol

Hauteurs maximales

Distances aux limites

Autres prescriptions

Interdiction de b tir

Autres interdictions

c. Proc dure

8. Prescriptions

particuli res

Article 23: Zone de la protection de la nature - ZPN

Cette zone est destin e la protection int grale des sites.

Toutes les constructions, installations,  fransformations,
am nagements de g nie civil ou rural ainsi que les drainages
sont interdits. Seuls sont admises les installations et activit s qui
contribuent la sauvegarde et I'entretien des sites, pour
autant qu'ils ne leurs portent pas pr judice.

Modifier la fopographie
Implanter des pyl nes, lignes lectriques, t | phones, etc

Disposer des mat riaux ou des d chets ( l'exception des billes
de bois provenant de l'exploitation de la for t environnante)

Cuelllir ou arracher des plantes — fleurs, arbustes et buissons
Faire du feu

Toute modification de [|' tat existant est soumise au pr avis
pr alable du bureau cantonal de la protection de la nature et
du paysage.

"R serves
le 6

Les dispositions du plan d'affectation cantonal
naturelles sur la Rive Sud du lac de Neuch tel' approuv
mars 2002 sont applicables.

Les secteurs "Carri res des Saux" et "Colline du P chan" sont
soumis en plus des prescriptions de la zone aux mesures de
compensation cologique dans le cadre de I' tude d'impact
de la construction de la N1.
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Caract re

Degr de sensibilit

Construction et
installations
conformes
|’affectation de la
zone agricole

Constructions et
installations non
conformes
|’affectation de la
zone agricole

5. Proc dure

Arficle 24: Zone agricole - ZA

La zone agricole comprend :
les terrains qui se pr tent I'exploitation agricole ou
I'horficulture  productrice et sont n cessaires
I'accomplissement des diff rentes t ches d volues
I"agriculture,

- les terrains qui, dans lI'int r t g n ral, doivent tre exploit s
par I'agriculture.

Sontr put esconformes

160 LAT et 34ss OAT :
les constructions et installations N cessaires
tributaire du sol,

- les constructions et installations servant au d veloppement
inferne d’une exploitation agricole ou d'une exploitation
pratiquant I'horticulture productrice,

- les constructions et installations servant  la pr paration, au
stockage ou la vente de produits agricoles ou horticoles,

- les constructions servant au logement indispensable
I'entreprise agricole, y compris le logement destin |
g n ration qui prend sa retfraite.

la zone agricole au sens des articles

I'exploitation

Peuvent fre autoris es aux conditions des articles 24ss LAT et
40ss OAT, en tant que constructions et installations non
conformes lazone:
les constructions et installations dont l'implantation est
impos e par leur destination,

- les travaux de tfransformation destin s I'exercice d'une
activit  accessoire non agricole proche de I'exploitation
dans des construction et installations existantes,

- la r novation, la transformation partielle, I'agrandissement
mesur ou la reconstruction de constructions existantes non
conformes |'affectation de la zone,

- la fransformation de constructions et installations jug es
dignes d’ tre prot g esselon les crit res d finis par le plan
directeur cantonal.

Le changement d’'affectation de constructions et installations
ne n cessitant pas de ftfravaux de transformation est
galement soumis  autorisation.

Tout projet de construction, d’agrandissesment ou de
tfransformation d'un b fiment ou d’une installation hors de la
zone b fir est soumis |'autorisation sp ciale de la Direction
des travaux publics (art. 59 LATeC).

Lo demande pr alable au sens de l'art. 184 LATeC est
obligatoire, sauf pour les constructions de peu d’'importance.

Urbaplan—-9928E-RCU-nouvel tat-250607.doc-DBA-SN 20



Article 25: Zone foresti re — ZF

La zone foresti re est d limit e et prot g e conform ment
la | gislation sur les for 1s.

Arficle 26: Zone de protection des eaux - ZPE

1. Destination Cette zone approuv e le 22 ao t 2006 est destin e prot ger
le site de captage d'eau potable Vau Larbel, propri t de la
commune de Cheyres,
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TROISIEME PARTIE: POLICE DES CONSTRUCTIONS ET AUTRES

PRESCRIPTIONS

1. Zonesr sidentielles

2. Autres constructions

3. Taxe contributive

4. Autres prescriptions

Article 27: Champ d'application et r glementation
compl mentaire

Toutes les constructions, installations et am nagements doivent

tfre conformes aux prescriptions de police de la LATeC et du
RELATeC. Au surplus les r gles communales suivantes sont
applicables.

Arficle 28: Stationnement des v hicules

Dans les zones r sidentielles, le nombre minimal de place de
stationnement se calcule sur la base de la surface brute de
plancher parlogement comme suit :

<80 m2 SBP .1 place de stationnement
80-160m2 SBP . 2 places de stationnement
= 160 m2 SBP . 3 places de stationnement

Pour d'autres consfructions, ainsi que pour les exigences
techniques concernant |la construction des places de
stationnement au sens de l'art. 25a de la RELATeC, les normes
de I'Union Suisse des Professionnels de la Route (VSS/SN 640
290) servent de base de calcul au Conseil communal en ce
qui concerne le nombre de places de stationnement.

Si le propri taire se trouve dans limpossibilit  de r aliser les
places de stationnement n cessaires, il sera astreint  payer
la commune une contribution qui sera fix e par les
prescriptions du r glement communal concernant les
moluments administratifs et les confributions de
remplacement en mati re d'am nagement du territoire et des
constructions. Cette conftribution ne donne pas droit
l'utilisation exclusive des places de stationnement.

Le Conseil communal se r serve le droit d'exiger en fout temps
ladaptation du nombre de places de stationnement
conform ment aqux directives, en cas de changement
d'utilisation ou si le nombre de places existant s'av re
insuffisant,
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1. Ex cution

2. Plantations

3. Modifications du
terrain

1. Antennes

2. Camping

Arficle 29: Am nagements ext rieurs

Les voies d'acc s et les places de stationnement doivent tre
achev es avant I'obtention du permis d'habiter.

Les aufres am nagements ext rieurs, notfamment les surfaces
vertes, I'arborisation et les places de jeux doivent tre achev s
dans un d lai de 6 mois apr s la d livrance du permis
d'habiter.

Sous r serve des dispositions particuli res mentionn es dans la
r glementation par zones ou dans les fiches de mesures qui les
compl tent, on respectera les prescriptions suivantes :

L'emplacement des arbres doit figurer sur le dossier de mise
l'enqu te.

Un plan d'arborisation doit  fre pr sent lors de la construction
d'un groupe d'habitations ou dans le cadre d'un plan
d'am nagement de d ftail.

Selon l'art. 27 RELATeC, le Conseil communal peut fixer des
prescriptions d'implantation.

En outre, les dispositions de la loi d’application du code civil
suisse pour le canton de Fribourg et de la loi sur les routes sont
applicables.

Concernant les modifications du terrain, I'art. 22 RELATeC est
applicable.

Article 30: Autres prescriptions

Une seule antenne de radio et de t | vision est admise par
construction.

La pose d'une antenne ext rieure est soumise autorisation du
Conseil communal. Font l'objet de l'autorisation, la localisation,
la dimension et la couleur de I'antenne.

L'article 33 RELATeC est applicable.

L'utilisation pour I'nabitation de roulottes, caravanes et autres
logements mobiles est interdite sur tout le territoire communal.
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3. Parcellesnon b ties

4. Mat riaux, couleurs

Les parcelles non b fies l'int rieur des zones constructibles
doivent tre entretenues dans un tat convenable.

Si, dans un d lai convenable fix par la commune, le
propri taire n‘obtemp re pas I'ordre recu, la commune peut
faire ex cuter les travaux aux frais du propri taire.

Les articles 195 et ss LATeC sont applicables.
Les mat riaux de constfruction, rev tement ext rieur, teinte des

enduits et peintures sont soumis l'approbation du Conseil
communal.
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QUATRIEME PARTIE : DISPOSITIONS PENALES

Arficle 31: Contraventions

Les contrevenants aux pr sentes dispositions sont passibles de
sanctions pr vues l'art. 199 LATeC.
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CINQUIEME PARTIE : DISPOSITIONS FINALES

Arficle 32: Emoluments

Le matre de l'oeuvre doit verser |la commune un molument
pour I'examen de la demande de permis de construire et pour
le contr le des travaux, sur la base d'un r glement particulier,
conform ment [l'art. 10 f), modifi de la loi du 25 septembre
1980 sur les communes et art. 66 al.5 LATeC.

Lo commune peut pr lever des moluments en mati re de
construction et de plans d'am nagement selon le r glement
relatif aux  moluments administratifs et contributions de
remplacement en mati re d'am nagement du territoire et de
constructions, adopt le 26 juillet 1995.

Article 33: Expertises

Pour l'examen des plans d'am nagement de d tail et des
demandes de permis de construire, le Conseil communal est
autoris mandater des sp cialistes. Les frais sont  la charge
du matre de l'oeuvre conform ment au r glement relatif aux

moluments administratifs et confributions de remplacement
en mati re d'am nagement du territoire et de constructions ;
celui-ci doit en tre pr alablement inform par crif.

Article 34: Conformit du projet avec les objectifs du PAL

Le Conseil communal peut pr aviser n gativement un permis
de construire si le projet, bien que r glementaire, compromet
l'esth tique et les objectifs du pr sent plan d'om nagement
local.

Article 35: Cerlificat de conformit

Le certificat de conformit , tabli aux frais du propri taire par
l'auteur du projet, par une autre personne qualifi e au sens des
articles 186 et suivants LATeC ou par la commune, atteste que
la construction r alis e est conforme aux plans approuv s et
aux conditions d'octroi du permis.

En cas de doute, le Conseill communal doit exiger que le
cerfificat soit accompagn d'une d claration d'un g om fre
officiel attestant que l'ouvrage est construit conform ment au
plan de situation et que l'abornement et les points fixes de
mensurationont t ,lecas ch ant, remisen tat.

Le certificat doit tre remis la commune, 'OCAT et la
pr fecture, avant l'octroi du permis d'occuper.
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Article 36: Abrogation

Sont abrog es, d s l'entr e en vigueur du pr sent r glement

toutes les dispositions qui lui sont contraires :

- Le dossier directeur, le plan d'affectation des zones et le
r glement communal d'urbanisme de Ch bles approuv s le
19.08.1980, aqinsi que leurs modifications les 27.11.1984,
16.12.1986, 21.06.1988, 16.08.1989, 14.11.1994, 17.02.1998 et
01.12.1999.

Sont aussi abrog sles plans d’am nagement de d tail

suivants :

- «En Cond mine », approuv le 8 f vrier 1972

- «Sur le Rafor, Rechaudon, Communeau, Bossonets »,
approuv le 23 mars 1993

Article 37: Dispositions transitoires

(abrog )

Arficle 38: Entr e en vigueur

Le pr sent r glement enfre en vigueur d s son approbation
par la Direction des travaux publics.
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SIXIEME PARTIE : FICHES DE MESURES
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NOUVEL ETAT

COMMUNE DE CHABLES DOSSIER D"AFFECTATION

FICHE DE MESURE "CENTRE VILLAGE"

Mesures d’am nagement:

Urbanisation d'un secteur sensible par le biais des mesures sp cifiques.

D finitions des alignements pour les nouvelles constructions en vue d'une
meilleure densification et int gration au tissu villageois.

Limitation de I'urbanisation sur une seule paisseur dans les secteurs
caract ristiques.

Maintien des espaces ouverts caract ristiques de la structure ancienne.

Mesures de d tail :

Seules les parcelles sur lesquelles figurent des espaces constructibles peuvent
accuelllir des constructions nouvelles ou des agrandissements/transformations.
Les constructions de minime importance peuvent tre implant es hors des
espaces constructibles. Dans les secteurs sans indication particuli re, les distances
selon RCU sont applicables.

L'espace de non-b tir est inconstructible I'exception des am nagements
impos s par leur destination. Les constructions de minime importance y sont aussi
interdites.

Les espaces publics d sign s sur le plan sont inconstructibles, I'exception des
am nagements de surface (place de jeux, plantations, parkings) et des
constructions de minime importance li es la destination, ainsi que les ventuels
am nagements de fterrain cons cutifs.

L'ordre contigu est admis | o le plan le permet, et moyennant I'accord des
propri taires concern s.

Le plan indique les pans de toit pour lesquels uniquement les ouvertures de type
«Velux » de max. 75 x 125 cm sont admises.

Proc dure suivre:

Demandes de permis de construire.
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DOSSIER D'AFFECTATION DE LA COMMUNE DE CHABLES

FICHE DE MESURE LES PALES

NOUVEL ETAT

&

o

6 ECHELLE 1:2'000

be——d  Alignement obligatoire F Haie protégée (selon plan de
constatation du 24.10.02)
e Limite de construction

Verger protégé
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NOUVEL ETAT

COMMUNE DE CHABLES DOSSIER D"AFFECTATION

FICHE DE MESURE " LES PALES “

Mesures d’am nagement:
- D finition des alignements pour les nouvelles constructions en vue d'une
int gration au tissu b i

- Maintien d’un espace libre arboris caract ristique entre la structure ancienne et
les extensions nouvelles.

Mesures de d tail :
- Les facades principales de la rang e longeant la route communale doivent tre
implant es sur les alignements obligatoires.

- L'espace du verger prot g est inconstructible. Les constructions de minime
importance y sont aussi interdites.

- Le raccordement des parcelles au r seau d’ puration doit se faire aux frais des
propri taires.

- Les r gles du RCU pour les zones concern es et la fiche de mesure
« Cond mine » sont applicables.

Proc dure suivre:
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DOSSIER D'AFFECTATION DE

~

LA COMMUNE DE CHABLES

FICHE DE MESURE

CONDEMINE

NOUVEL ETAT
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LA COMMUNE DE CHABLES
RAFOR

FICHE DE MESURE
NOUVEL ETAT

DOSSIER D'AFFECTATION DE
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SEPTIEME PARTIE : APPROBATION

1. Mis l'enqu te publique

par parution dans la Feuille officielle (FO) n°: du:

2. Adopt parle Conseil communal de Ch bles

danssas ance du:

Syndic Secr taire

3. Approuv par la Direction de 'am nagement, de I'environnement

et des constructions, le:

Le Conseiller d'Etaft, Directeur
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ANNEXES

Recensement des biens culturels

Recommandations
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Direction de Vinstruction publique i i
Diretion de finstruction publiqu Service des biens culturels

Direktion fir Erzishun i i
und kulturelie Angeleggenheiten Kulturguterdlenst

CANTON DE FRIBOURG / KANTON FREIBURG

Chemin des Archives 4
wgéﬂf':annggG";erRElBURG RECENSEMENT DES BIENS CULTURELS IMMEUBLES

T&l. 026/305 1287
Fax 026/305 1300 Date de recensement; 07.06.2000

Communeg: Chables (Broye)

Fribourg, le 21.06.2000 Immeubles assurés ; 231
Rue/lleudit(ECAB) | n%imm. |Obiet . |Folio] Adicle | Datation” '
1 Ferme 2 |43 1700-1749/ 1832 C
2 Ferme 2 |44 1500-1569 / 1838/ 1884 /1 1903/ B
1088
4 Ferme 1 124 1868 /1882 /1945 /1964 / 1999 C
10 Ferme 2 |89 1700-1748 7 1837-1838 /1908 / c
1950
14 Ferme 1 | 678 1806 / 1996 c
16 Ferme 1 (25 1700-1749 / 1971 Cc
17 Ferme 1700-1749 C
18 Maison 1 127 1700-1749 /1838 C
20 Ferme 2 |51 1700-1749 7/ 1990-1989 -
21 Ferme 2 |58 1800-1825 7 1940-1549 -
22 Ferme 2 187 1850-1899 -
25 Maison 1 {28 1700-1748 f 1800-1824 / 1999 c
26A Ferme 1 132 1700-1748 1 1883 1 1957 C
268 Grange 1 134 1700-1749 7/ 1883 /1 1957 D
27 Ferme 1 [730 1600-1799 /1918 / 1989/ 1996 c
29A | Ferme 1 136 1700-1749 / 1864-1865 / 1878/ B
1931
298 |[Ferme 1 135 1700-1749 / 1878 / 1997 B
30 Ferme 1 137 1806 -
3MA | Laiterie 1 138 1800-1980 -
37 Ferme 2 157 1775-1818 /7 1832/ 1845-1849 -
39 Maiscn 2 |55 1800-18256/ 1899/ 1932/ 1866 -
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41 Forge 2 154 1775-1825 /1854 /1 1878 /1949 o]

42 Ferme 2 |65 1799-18419 /1840 / 1849 7 1877- B
188G/ 1606

43 Ferme 2 |68 1775-1825 7/ 1985 -

50 Ferme 1 |42 1792 / 1840/ 1847-1851 / 1957 / -
1986

51 Ferme 7 1133 1779 /191571941 /2000 C

52 Ferme 7 |74 1700-1749/7 1834 / 1849-1850/ D
1957

54 Ferme 7 |378 1700-1749 / 1850 / 1858 C

55 Ferme 7 |378 178271835/ 1878 /71941 /1957 c

56 Ferme 7 1378 1700-1749 / 1801 / 1839-1842 / C
1850

58 Ferme 7 1351 1798 / 1875/ 1887 / 1963 A

59 Grenier et four 7 13581 17C00-1799 7/ 1878 B

62 Ferme 13 630 1800-1825/ 1889 /1943 / 1954 C

64 Ferme g |455 1922-1925 1 1956 / 1564 -

65 Maison 2 162 1800-1825/ 1826 / 1830 B

66 Chateau 7 1342 1575-1509 / 1824 / 1850-1854 / A
1966

687 Ferme 7 1342 1600-1800 /1834 / 1913 /1952 / A
1966

71 Ferme 13 | 631 1827-1830 /1007 7 1922 /1 1963 / o]
1989

72 Ferme 1 |41 1800-1849 / 1990 -

77 Ferme 2 1756 1800-1825 7 1989/ 1999 -

T7TA Ferme 2 178 1800-1825 /1989 / 1999 -

79 Ferme 6 {311 17758-1824 -

82 Maiscn 1121 1836-1844 / 1863 / 1806 / 1933- -
1934 / 1999

83 Ferme 3 |22 1840-1847 / 1853 /1858 /1950 / -
1981

86 Ferme 13 627 1852 / 1869 /1922 / 1963 B

28 Cave 1 123 1806 Cc

119 Eglise 2 |71 193G/ 1953 B
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Monuments et autres objets culturels

Objet:s o et (ECAB).

Calvaire

Ca 551855 186235 | 1350-1424 /1952 C

Croix de mission

Cr | 552105 | 186405 | 1044

Croix de chemin

Cr 562560 186070

Pont

Pt 5562220 187200 A
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Direktion fiir Erziehung, Amt fiir Kulturgiiter

Kuitur und Sport

CANTON DE FRIBOURG / KANTON FREIBURG

1700 Fribourg/Freiburg
Chemin des Archives 4

Recommandations pour les immeubles protégés

TEL 026 - 3051287
FAX 026 - 305 130G

mai 2003
catégories
de
protection
1123
Relevés et documentation X|X|X
Tout projet d'intervention est précédé de relevés et d'une documentation photographique de ['état
existant. Cette tache est une maniére de « faire connaissance » avec le batiment. L'étendue des
relevés et de la documentation photographique est fonction de la catégorie de protection et en
conséquence des éléments a conserver.
Volume XXX
Le volume originel de fa construction est conservé.
En cas de fransformation, il convient d'examiner I'opportunité d'éliminer les adjonctions qui ne
représentent pas un apport significatif d'une époque a 'édification du batiment. L'évaluation de I'intérét
des éléments en question est faite par le Service des biens culturels sur la base d'une documentation
historique du batiment.
Une modification du volume par un agrandissement ou la construction d’annexes ne doit étre tolérée
que dans la mesure ol elle respecte foutes les parties intéressantes de I'édifice et n'altére pas de
maniére sensible son caractére et ses relations avec le contexte.
Structure de la construction XXX
La structure porteuse de enveioppe de la construction est conservée. Les éléments de fa structure
porteuse intérieure liés a la structure de l'enveloppe sont conservés.
Si, en raison de l'état de conservation, des éléments porteurs doivent étre remplacés, ceux-ci seront
realisés dans le méme matériau et le systéme statique sera maintenu.
Configuration de base du plan XXX
En relation avec la conservation de la structure de la construction et comme condition de cette
conservation, l'organisation de base du pian est respectée. Les réaménagements du plan tiennent
compte de la trame constructive.
Caractére des fagades X1x!|x
Les composantes essentiefles du caraciére des fagades sont conservées, en particulier:
matériaux; formes, dimensions et ordonnance des ouvertures; proportions entre les pleins et les
vides.
En cas de changement d'affectation, les composantes principales exprimant I'ancienne
affectation seront conservées.
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catégories

de

protection

1

2

3

Matériaux

Si. en raison de I'état de conservation, des éléments (encadrements d’ouvertures par exemple)
ou revétements (crépis, bardages, par exemple) doivent étre remplacés, ceux-ci seront réalises
conformément & l'aspect des anciens et avec les mémes matériaux, sinon dans des matériaux
fraditionnellement utilisés & 'époque de la construction.

X

X

X

Quvertures

Les réaménagements intérieurs sont étudiés de maniére & éviter le percement de nouvelles
ouvertures.

Dans le cas oll le percement de nouvelles ouvertures est justifié compte tenu de la destination
des locaux, leur implantation n'impliquera aucune modification de la structure porteuse.

Les formes, dimensions et proportions des nouvelles ouvertures seront déterminées par les
techniques de construction traditionnelles et en fonction des matériaux constituant la fagade.

L'implantation des nouvelles ouvertures est subordonnée & Fordonnance des ouvertures
existantes. Les nouvelles ouvertures sont fraitées de maniére discréte afin de préserver la
valeur expressive des anciennes ouvertures conservées.

En cas de changement d'affectation, les nouvelles ouvertures seront fraitées dans 'objectif de
préserver 'expression de 'ancienne affectation. Les nouvelles ouvertures tout en s’harmonisant
4 l'ensemble se distingueront des fenétres originales afin que lintervention ne falsifie pas le
document historique que constitue fe batiment.

Caractére de la toiture
La forme de la toiture (pente des pans, profondeur des avant-toits en particulier) est conservée.

L'aménagement des combles est étudié dans l'objectif de réduire dans toute la mesure du
possible les prises de jour en toiture,

Les combles sont éclairés prioritairement en pignons.

Les prises de jour complémentaires sont réalisées sous la forme de fenétres de foiture. Dans
certains cas elles peuvent étre réalisées sous la forme de lucarnes.

La pose des fenétres de toiture ou la construction des lucarnes n'implique aticune modification
de la charpente, ni de la structure primaire, ni du chevronnage; les dimensions et formes des
éléments sont déterminées en conséquence.

Le toit est couvert avec le matériau d'origine; sinon avec des tuiles de terre cuite de teinte
naturelle.
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1

2

3

Eléments de décors extérieurs

Les éléments de décors extérieurs sont conservés, en particulier: éléments de pierres naturelles
(chaines d'angles, modénatures d'encadrements d'ouvertures), éléments de charpente et de
menuiserie (poufres, larmiers, vire-vent, comiches profilés), éléments de ferronnerie, décors
peints.

Si. en raison de I'état de conservation, des éléments doivent étre remplacés, ceux-ci seront
réalisés sur le modéle des anciens.

Les travaux sont précédés de sondages sur les indications du Service des biens culturels. Le
colit des sondages est pris en charge par le Service des biens culturels. Si nécessaire, le
Service des biens culturels établit une documentation historique.

X

X

Aménagements intérieurs

En relation avec la conservation de l'organisation de base du plan, les éléments les plus
représentatifs des cloisons, plafonds et sols sont maintenus. Les réaménagements intérieurs
sont étudiés en conséquence.

Si, en raison de I'état de conservation, des éléments doivent étre remplacés, ceux-ci seront
réalisés sur le modéle des anciens.

Les travaux sont précédés de sondages sur les indications du Service des biens culturels. Le
colt des sondages est pris en charge par le Service des biens culturels. Si nécessaire, le
Service des biens culturels établit une documentation historigue.

Revétements et décors intérieurs

Les revétements et décors des parois, plafonds et sols, les armoires murales, portes, fourneaux
et cheminées présentant un intérét au titre de I'histoire de P'artisanat et de 'art sont conservés.

Si, en raison de létat de conservation, des éléments doivent éfre remplacés, ceux-ci seront
réalisés sur le modéle des anciens.

Les travaux sont précédés de sondages sur les indications du Service des biens culturels. Le
colt des sondages est pris en charge par le Service des biens culturels. Si nécessaire, le
Service des biens culturels établit une documentation historique.

La catégorie de protection, en conséquence 'étendue de la mesure de protection, peut étre modifiée en

fonction des résultats des sondages ou des découvertes faites en cours de travaux.
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